LEI N2: 1.460/2023
Projeto de Lei N®008/2023

Autor: Poder Executivo

INSTITUI NO MUNICIPIO DE__RIO NOVO/MG 0S
PROCEDIMENTOS PARA A REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA — REURB E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DA REURB
SECAO I - DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 1° - Ficam instituidas no municipio normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizagéo Fundidria Urbana (REURB), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas & incorporaco de nicleos urbanos informais ac ordenamento
territorial urbano e 2 titulacdo de seus ocupantes.

§1° - A Reurb promovida mediante legitimagéo fundiaria somente podera ser aplicada para os
nicteos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de
2016.

§2° — Nos termos do §1°, do art. 11 da Lei 13.465/2017, para fins da. Reurb, o Municipio podera
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensées de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
adilicios, ou ainda determinar medidas compensatérias relativas & recuperacdo de areas
degradadas na area urbana. o

Art. 2° - Constituem objetivos da Reurb:

| — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestagdo de servicos plblicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condigdes urbanisticas e ambientais em relagéo a situagéo de ocupagao informal anterior;

[l — Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso & terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos informais regularizados;

[V - promover a integragao social e a gerac&o de emprego e renda;

V- estimular a resolug&o extrajudicial de conflitos, em reforco & consensualidade e a Cooperacéo
entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
VIl - garantir a efetivacdo da funcéo social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de -
seus habitantes; '
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IX - concretizar o princfpio constitucionat da eficiéncia na ocupacio e no usec do solo;

X - prevenir e desestimular a formac&o de novos nlcleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - franquear participacéo dos interessados nas etapas do processo de regularizag&o fundiaria.
Art. 3° - Para fins desta Lei, consideram-se:

| - Nticleo Urbano: assentamento humano, com uso, caracteristicas e em drea delimitada como
urbana pelo Plano Diretor, constituido por unidades imobiliérias independente de delimitagao de
area e da propriedade do solo;

Il - Nucleo Urbano Informal; aguele clandesting, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por
gualquer modo, a tfitulagéo de seus occupantes, ainda que atendlda a legislacéo vigente a época
de sua implantacédo ou regularizacéo;

1li - NGcleo Urbano informal Consolidado: aquele de dificil revers&o, considerados o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificagbes, a localizacéo das vias de circulag8o e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunsténcias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Demarcagao Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoéveis pablicos e privados
abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com averbacio na matricula destes
iméveis da viabilidade da regularizagéo fundiaria, a ser promovida a critéric do Municipio;

V - Certidéo de Regularizacéo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execucso e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacéo de
posse, da listagem dos ocupantes do nlcleo urbane informal regularizado, da devida qualificagao
destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - Legitimacéo de Posse: ato do poder publico destinado a conferir tituio, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisico de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificacéo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao
e da natureza da posse;

VIi - Legitimag&o Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicéo originaria do direito real
de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VII! - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras plblicas
ou privadas em nlcleos urbanos informais.

Art. 4° - A Reurb compreende duas modalidades:

| — Reurb de Interesse Social (REURB-S) - regularizagéo fundiaria aplicavel aos ndcleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, com renda mensal
familiar de até 5 (cinco) saldrios minimos, averiguado por meio de entrevistas, Cadastro Unico e
cruzamento de dados com bancos de informagao de renda disponiveis pelo Governo Federal,

Il — Reurb de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizaggo fundiaria aplicavel aos nicleos
urbanos informais ocupados por populagéo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso |
deste artigo.
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§1° - De acordo com a Lei Federal n® 13.465 de 06 de setembro de 2017, seréo isentos de custas
e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados a REURB-S:

| - 0 primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficidrios;
II'- o registro da legitimacao fundiaria;
Il - o registro do titulo de legitimacéo de posse e a sua converséo em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria, com abertura de matricuta para
cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a aquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da REURB-S;
V[ - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da REURB-S;
Vil - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§2° - O ocupante que for proprietério de outro imével regularizado efou que tenha sido
beneficiado por programa de regularizacéo fundiaria nao sera beneficiado pela REURB-S.

§3° - Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de promover
a integracdo social e a geragéo de emprego e renda no nlcleo urbano informal regularizado.

§4° - A classificacdo do interesse visa exclusivamente & identificacéo dos responsaveis pela
implantagdo ou adequacao das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito
3 gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuide o dominio das unidades imobijliarias regularizadas

§5° - A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagéo de servigo
plblico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros
servigos plblicos, é obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a conex&o da edificacao a
rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia eiétrica e adotar as demais
providéncias necessérias a utilizagio do servigo, salvo disposigo em contrario na legislacao
municipal.

§6° - Sobre as dreas elencadas por esta lei, apds sua regularizaco, serd devido o Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, ressalvadas as imunidades, isengdes legais ou nao
incidéncias.

SEQAO il - DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB
Art. 5° - Poder&o requerer a Reurb:

| - a Unido, o Estado, e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragéo
pUblica indireta; .

I - 0s seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associaches de moradores, fundagdes, organizagbes sociais, organizagdes da
sociedade civil de interesse plblico ou outras associacdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbanc ou regularizacéo fundiaria urbana, devidamente
representadas como pessoa juridica;

il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, empreendedores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Plblica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
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V. - o Ministério Pliblico.

§1° - Os legitimados poderéo promover todos 0s atos necessarios a regularizagéo fundiaria,
inclusive requerer os atos de registro.

§2° - No caso de parcelamento do solo, de condominio informal, empreendidos por particular, a
conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e
obrigaces contra os responsaveis pela implantag&o dos nicleos urbanos informais

§3° - Para que se aplique a Reurb em loteamentos registrados pendentes apenas de titulacéo
dos atuais ocupantes, sera necessario que ocorra uma das seguintes hipoteses:

a) Os loteadores, pessoa juridica, ja tenham encerrado suas atividades;

by Os loteadores, pessoa fisica, ja tenham encerrado suas atividades, independente da
existéncia de herdeiros;

¢) O atual ocupante adquiriu o imdvel de terceiros, nao do loteador;

d) Houve alteracdes nas dimensdes de unidade imobiliaria que constavam no projeto de
loteamento;

e) Outros motivos devidamente justificados que impedem o registro pelos meios ordinarios.

§4° - O requerimento de instauragdo da Reurb pelos legitimados previstos no §3° do art. 5° devera
acompanhar os seguintes documentos:

a) Requerimento que conste nome do ocupante, RG, CPF, Registro Civil (certidao de
nascimento ou casamento atualizadas) do titular e do conjuge;

b) Comprovante de renda (contracheque, holerite ou informagéo de proprio punho, caso
autdnomo, desde que com firma reconhecida) e folha resumo do Cadastro Unico, se
possuir;

c) Memorial descritivo da area a ser regularizada, contendo tamanho da gleba, edificaces
existentes, uso principal e modalidade do Reurb a ser requerida;

d) Documentos que comprovem a ocupagéo ou posse, como: contrato de compra e venda,
cessdo de posse, guias de pagamento de IPTU, formal de partilha, ata notarial, entre
outros;

e} Termo de responsabilizagido pela veracidade das informacbes apresentadas e da
regularidade dos documentos apresentados.

§5° - Na hipétese de requerimento de regularizacdo coletiva, através de entidades previstas no
inciso |l do art. 5°, bem como pelos orgaos publicos previstos no inciso |, IV e V do art. 5°, sera
dispensada a apresentacdo de documentos previstos nas alineas “a” e "b”, podendo tais
documentos relativos a cada um dos beneficiarios serem apresentados conjuntamente ao projeto

de regularizacéo fundiaria.
SECAO il - DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 6° - A legitimac&o fundiaria constitui forma origindria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder plibiico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que
detiver em drea publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinacdo urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§1° - Os procedimentos referentes a Legitimagéo Fundiaria deveréo seguir o estabelecido nos
artigos 23 e 24, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Prefeitura Municipal de Rio Novo [Assisténcia Social]
Praga Prefeito Ronaldo Dutra Borges, 01 — centro — Rio Novo/MG
www.rionovo.mg.gov.br | coor.associal@rionovo.mg.gov.br
{ 323274.1468




§2° - Apenas na REURB-S, a legitimacao fundidria sera concedida ao beneficiario, desde que
atendidas as seguintes condicdes:

| - o beneficidrio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imévet urbano ou rural,

Il - o beneficiario ndo tenha sido contempiado com legitimagao de posse ou fundidria de imovel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nlcleo urbano distinto; &

lil - em caso de imével urbano com finalidade n3o residencial, seja reconhecido pelo poder
plblico o interesse pliblico de sua ocupacgao. '

VI - em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder Executivo
Municipal, aprovados e registrados, cuja implantagdo ndo estd de acordo com o projeto
aprovado, e que tenha ocupagao consolidada ha no minimo 10 (dez) anos e que por qualquer
motivo seus ocupantes n&o possuam o titulo de propriedade.

Vil - em ndcleos urbanos néo registrados (clandestinos), consolidados ha no minimo 10 (dez)
anos e que por qualquer motivo seus ocupantes nao possuam o ttulo de propriedade.

§3° - Os ocupantes dos imdveis beneficiados com a REURB-S deverdo comprovar a posse no
imével ha no minimo 05 (cinco) anos, de maneira continua e sem oposicé&o.

§4° - Considera-se como uma das etapas de Regularizagdo Fundiaria, a transferéncia das
unidades imobilidrias aos seus destinatarios.

§5° - Deverao ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes
no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que nao
houverem sido adquiridas por legitimacao fundiaria.

§6° - na hipétese de o beneficiario ndo comprovar os requisitos do caput deste artigo, sera
concedida a legitimacéo de posse, cujos procedimentos deverdo seguir o estabelecido nos
artigos 25 a 27, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO Il - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
SECAO | - DISPOSICOES GERAIS

Art. 7° - Poderso ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimacao fundiaria e a legitimag&o de posse, nos termos desta Lei;

tl - a usucapiao, nos termos dos artigos 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cédigo Civil) , dos artigos 9° a 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A da
Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973; '

Il - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §4° e §5° do art. 1.228 da Lei
n® 10.408, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV - a arrecadagéo de bern' vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cadigo Civil); '

V/ - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de jutho de 2001,

VI - a desapropriacéo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n® 4.132/ e
10 de setembro de 1962,
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VIl - o direito de preempgéo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001, ' '

VIl - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso 11l do art. 35 da Lei n® 10.257,
de 10 de julho de 2001;

IX - a requisigao, em caso de perigo plblico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lein®
10.408, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X - a intervencao do poder plblico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art.
40 da Lei n® 8.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienacao de iméve! pela administragéo plblica diretamente para seu detentor, nos termos
da alinea “f do inciso ! do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

XIl - a concessao de uso especial para fins de moradia;
Xl - a concesséo de direito real de uso;

XV - a doacao; e

XV - a compra e venda.

Art. 8° - A Reurb obedecer4 as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacéo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

11l - elaboragéo do projeto de regularizagéo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisa0 da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizac&o fundiaria, quando nao couber sua dispensa,
aprovado perante o oficial do cartorio de registro de iméveis em que se situe a unidade imobiliaria
com destinagao urbana regularizada.

Paragrafo Unico - O Municipio podera, mediante a celebragdo de conveénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solucdo de Confiitos e Cidadania ou as cdmaras de mediacao credenciadas nos
Tribunais de Justica.

Art. 9° - Apds protocolo de requerimento dos legitimados previsto no art. 5° o municipio dara 4
prosseguimento aos procedimentos necessarios, com a realizacdo dos seguintes atos:

a) Deferimento ou indeferimento da modalidade de Reurb solicitada;
b} Notificagdo dos proprietarios, loteadores, incorporadores, conflitantes ¢ terceiros
eventualmente interessados ou aqueles discriminados em registro de imoveis como
titulares dos nacleos urbanos informais, objetos da Reurb, para, guerendo, apresentar
impugnagao no prazo de 30 (frinta) dias corridos, contados da data de recebimento d
notificagdo.

§1° - Na hipétese de apresentacéo de impugnacéo, sera iniciado o procedimento extrajudicial de.
composicao de conflitos no ambito da Procuradoria Geral do Municipio.
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§2° - A notificacéo do proprietario e confinantes sera feita via Correios ou pessoalmente, com
aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigéo, considerando-se
efstuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§3° A notificag&o também sera feita por meio de publicagéo de edital, com-prazo de 30 (trinta)
dias, a ser fixada em mural na reparticéo publica e em site oficial do municipio ou DOU, no qual
devera constar:

a) Terceiros eventualmente interessados;
b) Proprietarios e conflitantes néo localizados.

§4° A auséncia de manifestagao dos indicados na alinea “b” do art. 9°, decorrido o prazo, sera -
interpretada como concerdancia com a Reurb.

Art. 10 - Compete ao Municipio a analise e aprovagéo referente a regularizagéo de nicleos
urbanos informais, inclusive no que tange a seus bens, mediante processo administrativo interno.
Para tanto cabera ac Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb; e
li - emitira CRF.

Paragrafo Unico - A inércia do Municipio implica a automética fixacdo da modalidade de
classificacdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como ©
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revis&o dessa
classificac&o pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 11 - A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de reguerimento, por
escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo lnico: Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracéo da Reurb, a
decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas & reformulacéo e
& reavaliacgo do requerimento, quando for o caso.

Art. 12 - Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacdo fundidria,
do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envoividas.

Paragrafo unico - A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da
implantacéo da infraestrutura essencial abedeceréo aos seguintes procedimentos:

| - na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ac Municipio a responsabilidade
de elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado
e a implantagio da infraestrutura essencial, quando necesséria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ac Municipio a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a implantagdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria;

Il - na REURB-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciai
beneficiarios ou requerentes privados.

SECAO Il - DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 13 - O projeto de regularizagéo fundiaria contera, no minimo:
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| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anctacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as constru¢des, o sistema
vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
ntcleo a ser regularizado; )

It - planta do perimetro do ndcleo urbanc informal com demonstracéo das matriculas ou
transcricbes atingidas, quando for possivel,

[l - estudo preliminar das desconformidades e da situagéo juridica, urbanistica e ambiental,
IV - projeto urbanistico; -

V - memoriais descritivos dos lotes ou fragbes ideais, areas verdes e dreas institucionais quando
houver,;

VI - proposta de solucbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassenfamento dos
ocupantes, guando for ¢ caso;

Vil - estudo técnibo'para situagao de risco, guando for o caso;
VIIi - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacgdes Urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacéo do projeto de regularizagéo fundiaria;

§1° - O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupagéo e da
&rea ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar
os lotes ou fractes ideais, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for
0 ¢aso. '

§2° - Os parametros urbanisticos previstos na legisiacio Federal, Estadual e Municipal seréo
sempre respeitados, excetuadas as situagdes em que sejam impraticaveis, desde que
devidamente justificadas as inviabilidades dos cumprimentos deste parametro.

§3° - O projeto de regularizagéo fundiaria néo sera exigido quando o nicleo j& possuir projeto de
loteamento aprovado, pendente apenas de titulagéo dos ocupantes.

§4° - De acordo com o grau de irregularidade do nicleo urbano informal, poderdo ser
dispensados os documentos previstos nos incisos lil e IX.

§5° - Para os efeitos e fins dessa Lei, poderdo ser utilizadas concessdes de subvengdes
econdmicas devidamente aprovadas pelos 6rgaos responsaveis, advindos da Unido, iimitados
ao atendimento de familias que se enquadrem na Reurb-S.

Art. 14 - O projeto urbanistico de reguiarizagéo fundidria devera conter, no minimo, indicacéo:

| - das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagées,

localizagéo, nome do logradouro e nimero de sua designacéo cadastral, se houver;
)
R " . - . A
Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vincuigdas
a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios pblicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;
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V - de eventuais areas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequagao para correcao das desconformidades, quando necessarias;

Vil - das medidas de adequacéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e realocagéo de
edificacdes, quando necessarias;

VIil - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipioc.
§1° - Para fins desta Lei, consideram-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de &gua potavel, coletivo ou individual;
Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitéario, coletivo ou individual;
Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive galerias, meio-fio, sarjetas e
canaletas, conforme padrdes técnicos e exigéncias da prefeitura municipal, quando houver
determinado em lei;

V- obras de contencdo com taludes e aterros destinados a evitar desmoronamentos e
assoreamento as aguas correntes e iluminagao, quando necessario;

VI- abertura de vias de circulacao, inclusive vias de acesso, quando for o caso, dotado de obras
de compactacéo e pavimentagéo poliédrica, asfaltica ou simifar das vias;

VI demarcacao dos lotes, quadras e logradouros;
VIIt - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcéo das necessidades locais.

§2° - A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano informal de forma
total ou parcial.

§3° - As obras de implantagado de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou pds
a conclusdo da Reurb.

§4° - O Municipio definira os requisitos para elaboracéo do projeto de regularizagao, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo @ ao cronograma fisico de obras e servigos a serem
realizados, se for 0 caso.

§5° - A planta e o memorial descrifivo deverdio ser assinados por profissional legalmente
habilitado, com apresentac&o de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU). '

Art. 15 - Na REURB-S, caberd ao poder plblico. competente, diretamente ou por meio da
administracéo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagéo, assim co
arcar com os 6nus de sua manutengao.

Art. 16 - Na REURB-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovacéo dos projetos de
regularizagdo fundiaria, nos limites da legislag&o de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantag@o dos sistemas viarios;
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I! - implantacéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos pUblicos ou comunitarios, quando

" forocaso, e

Il - implementacdo de medidas de mitigago e compensagdo urbanistica € ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso. '

§1° - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéio ser atribuidas aos
beneficiarios da REURB-E. '

§2° - Os responsaveis pela adogéo de medidas de mitigagéo e compensacéo urbanistica e
ambiental deverdo celebrar fermo de compromisso com as autoridades competentes como
condicao de aprovacdo da REURB-E.

Art. 17 - Para que seja aprovada a Reurb de nlcleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em @reas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em
lel, estudos técnicos dever&o ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagéo, de
correcdo ou de administragio de riscos na parcela por eles afetada.

§1° - Na hipotese do caput deste artigo, € condigdo indispensavel & aprovacéo da Reurb a
implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados antes ou durante o perfodo
de reguiarizag&o.

§2° - Na REURB-S, que envolva areas de riscos que n&o comportem eliminagdo, corre¢éo ou
administragéo, o Municipio deverd proceder a realocagéo dos ocupantes do nicleo urbano
informal a ser regularizado.

Art. 18 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Raurb devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagao
fundiaria aprovado;

1l - aprovar o projeto de regularizacéo fundidria resultante do processo de regularizagao fundiaria;
e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagéo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 19 - A Certidao de Regularizacdo Fundiéria (CRF) é o ato administrativo de aprovacéo da .
regularizacao que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - o0 neme do niicleo urbano regularizado;

il - a localizacao;

1l - a modalidade da regularizagao,

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicag&o numérica de cada unidade regularizada, quando houver,

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, p
titulo de legitimacéo fundidria ou mediante ato (nico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o0 nimera de inscrigao no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do
registro geral da cédula de identidade e a filiagao.
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- Art. 20 - O registro da CRF e do projeto de regularizacéo fundiaria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situaggo do imovel.

Paragrafo Unico - Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de imoveis
expedird nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e formulara
exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 21 - Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de imoveis prenota-la, autua-
la, instaurar o procedimento registral e, no prazo determinado pelo 6rgéo, emitir a respectiva nota
de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§1° ; O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes ou fracdes ideais e areas publicas
resultantes do projeto de regularizacéo aprovado; e

111 - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes ou
fracdes ideais, dispensada a apresentacéo de titulo individualizado.

§2° - Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do registro
de imoveis abrira nova matricula para a area objeto de regularizagéo, conforme previsto no inciso
| do § 1° deste artigo, destacando a area abrangida na matricula de origem, dispensada a
apuracéo de remanescentes.

§3°- O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavet por
até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do cartorio de registro de
imoveis. :

Art. 22 - Para atendimento ao Principio da especialidade, o oficial do cartério de registro de
iméveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagéo
fundiaria e devera averba-lo na matricula existente.

§ 1° - Se houver duvida quanto a extenséo da gleba matriculada, em razao da precariedade da
descricgo tabular, o oficial do cartério de registro de iméveis abrird nova matricula para a area
destacada e averbara o referido destaque na matricula matriz.

§2° - As nofificagdes ser&o emitidas de forma simplificada, indicando os dados de identificagéo
do nlcleo urbano a ser regularizado, sem a anexagao de plantas, projetos, memoriais ou outros
documentos, convidando o notificado a comparecer a sede da serventia para tomar
conhecimento da CRF com a adverténcia de que o ndo comparecimento e a ndo apresentacao
de impugnacéo, no prazo legal, importaré em anuéncia ao registro.

§3° - Na hipétese de o projeto de regularizagéo fundiaria néo envolver a integralidade do imovel
matriculado, o registro seré feito com base na planta & no memorial descritivo referentes a area
objeto de regularizagéo e o destaque na matricula da area total devera ser averbado.

Art. 23 - O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de
regularizagao fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas
correspondentes a cada matricula. '

Art. 24 - Nas matriculas abertas para cada parcela, quando for possivel, devera constar a
identificacio exata da origem da parcela matriculada, por meic de planta de sobreposicao do
parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e 0 nome de seu proprietario;
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Art. 25 - Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimenios, o oficial do cartério
de registro de imoveis efetuara o seu registro na matricula dos imoveis cujas éreas tenham sido
atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo Unico - N&o identificadas as transcrigées ou as matriculas da area regularizada, o
oficial do cartério de registro abrira matricula com a descricdo do perimetro do.ndcleo urbano
informal que constar da CRF & nela efetuara o registro.

Art. 26 - Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobiliarias
regularizadas.

Art. 27 - Com o registro da CRF, serfo incorporadas automaticamente ao patrimonio pliblico as
vias plblicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios pulblicos & o0s
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagéo fundidria aprovado.

Paragrafo Unico - A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imdveis abrira matricuia
para as areas gue tenham ingressado no dominio plblico.

Art. 28 - As unidades desocupadas e ndc comercializadas alcancadas pela Reurb terSo as suas
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da drea ou de seus descendentes
se houver espdlio consolidado. '

§1° - Caso ndo seja possivel a identificagio do proprietério, esgotadas todas as formas de busca
e-periodo de impugnacéo, as unidades que indicam ¢ art. 26 seréo submetidas ao disposto nos
artigos 168 e 169 da Lei Organica Municipal de Rio Novo.

§2° - As unidades n&o edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo suas
matriculas abertas em nome do adquirente.

CAPITULO Il - DO PLANO DIRETOR
SECAO | - DA CRIAGAO DAS ZONAS DE URBANIZAGCAO DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 29 — O zoneamento urbano municipal obedecera ao disposto no Plano Diretor Municipal
conforme Lei Municipal n°® 901 de 23 de dezembro de 2004 e Lei Municipal n° 1.184 de 22 de
dezembro de 2015.

Art. 30 — O Art. 3° da Lei Federal n® 6.766/79 estabelece que o parcelamento do solo para fins
urbanos socmente € admitido em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacao
especificas, assim definidas pelo plano diretor cu em lei municipal.

Art. 31 - O Art. 53 da Lei Federal n® 6.766/79 estabelace que todas as alteracdes de uso do solo
rural para fins urbanos dependerdo de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria (INCRA) e da aprovagéo da Prefeitura Municipal, segundo as exigéncias da
legistaco pertinente. :

Art. 32 - Para fins deste Capitulo, consideram-se:

I — Solo Urbano e Solo Rural: usados como sindnimos de imdvel urbano e imével rural, sendo o
parcelamento para fins urbanos o que se destina & urbanizacéo, edificacdo e ocupacéo, com a
finalidade de habitagao, indUstria ou comércio, enquanto parcelamento para fins rurais € o que
se destina a exploragéo econdmica da terra - agricola, pecuaria, extrativa ou agro-industrial.

I - Zona Urbana e Zona Rural: dizem respeitoc a localizago do imével (do sol
independentemente da finalidade com gue & utilizado.
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Art. 33 - No que tange a alferacdo do zoneamento em que esta localizado o imével objeto do
parcelamento, destaca-se que a competéncia legislativa municipal ndo esta submissa a nenhum
outro org&o. Basta o devido processo legislativo para aiterar a transformacéo de determinada
zona rural em zona urbana ou de expansao urbana.

Art. 34 - Operada a publicac&o da lei que alterou o zoneamento, 0 Municipio emitira uma Certidao
de Descaracterizagéo onde o interessade, entdo, comunicara a transformacéo da area rural em
urbana ao INCRA, para que este deixe de langar o ITR no préximo exercicio, em relacéo aos
imoveis localizados naguela zona; :

Art. 35 — Serao cadastrados esses iméveis para efeito de cobranga de IPTU junto ac Setor de
Tributos da Prefeitura, devendo o interessado providenciar a retificagao, junto ao Registro de
Imoveis competente, da qualificagdo da zona alterada pela lei municipal passando o Poder
Plblico Municipal a ter a prerrogativa de ordenar e coordenar a ordenacéo territorial daquela
zona.

SECAO Il - DAS AREAS DE RISCO E DE PROTEGAO AMBIENTAL

Art. 36 - Fica vedada a criac8o de zonas de urbanizacdo nas areas gue, demarcadas conforme
Plano Diretor Municipal:

1 — comp&em as margens do Rio Novo e seus afluentes:

Il — em areas demarcadas como Areas de Preservacdo Permanente, salvo nos termos da
Resolucao do Conseiho Nacional de Meio Ambiente (CONAMA) n® 369, de 28 de margo de 20086,
da Lei no 14.309, de 19 de junho de 2002, e mediante autorizacdo do 6rgAo ambiental
competente.

HI —em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes, antes estudo técnico de risco e de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas e mediante autoriza¢do e outorga das
autoridades competentes;

IV —em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem gue sejam
previamente saneados;

V — em terrenos onde as condicdes geologicas ndo aconselham a edificacdo;
VI —em areas onde a poluicdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua correcéo; e

Vil — em éreas total ou parciaimente ocupadas por vegetacao nativa sem prévia autorizacdo do
érgéo competente.

§1° - Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, eém drea
de preservagédo permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso sustentave! ou de
protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara,
tambeém, o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651. de 25 de maic de 201 2, hipdtese
na qual se torna obrigatéria a elaboragio de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que:
justifiquem as melhorias ambientais em relaggo a situagio de ocupag&o informal anterior,
inclusive por meio de compensagdes-ambientais, quando for o caso.

§2° - A aprovacdo municipal da Reurb corresponde & aprovacao urbanistica do projeto de
regularizacéo fundiaria, bem como a aprovacéo ambiental, se o Municipio tiver érgéo ambiental
capacitado.

§3° - Os estudos referidos no paragrafo anterior deverao ser elaborados por profissi
legaimente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagao fundiaria e conter,
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conforme o caso, os elementos constantes dos artigos 64 ou 65 da Lei Federal n° 12.651, de 25
de maio de 2012.

§4° - Os estudos técnicos referidos no §3° aplicam-se somente as parcelas dos nucleos urbanos
informais situados nas areas de preservacéo permanente, nas unidades de conservacio de uso
sustentavel ou nas dreas de protegdo de mananciais e poderéo ser feitos em fases ou etapas,
sendo que a parte do nicleo urbano informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu
projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 37 - NaReurbdos nicleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservacéo
Permanente nao identificadas como areas de risco, a regularizagao fundiaria sera admitida por
melo da aprovacéo do projeto de regularizacio fundiaria, na forma da lei especifica.

CAPITULO IV - DA COMISSAO E FUNDO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
Art. 37 - A Comiss&o de Regularizag&o Fundiaria & responsavel pela aprovacao final da Reurb.

Art. 38 — A Comisséo.de Regularizagdo Fundiaria serd composta pelos seguintes membros, a
serem indicados pela autoridade do Executivo municipal:

a) Coordenador (a) da Reurb:

b) Engenheiro (a) devidamente habilitado (a) no érgéo de fiscalizacao;

€} Assistente social;

d) Advogado (a) devidamente habilitado (a) no 6rgao de fiscalizacao OU representante da
Procuradoria Municipal;

e} Servidor (a) lotado (a) na Defesa Civil municipa)/

Art. 39 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Rio Novo, 17 de maio de 2023

PREFEITO MUNICIPAL
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